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DIRETORIA DE OPERACOES
DEPARTAMENTO DE CONTROLE PATRIMONIAL
DIVISAO DE ADMINISTRACAO DE BENS IMOVEIS, TRANSITO DE DOCUMENTOS
E CONTROLE DE FROTA
Rua Dep. Vicente Penido, n° 38 - Vila Maria - S&o Paulo - Capital
Fone: (0**11)2905-1155

EDITAL

LEILAO PUBLICO DEPAT N°. 001/2009
PROCESSO DEPAT N°. 2009/0036

1 - PREAMBULO

1.1 - O BANCO NOSSA CAIXA S.A., por intermédio do DEPARTAMENTO DE
CONTROLE PATRIMONIAL - DEPAT, situado na Rua Dep. Vicente Penido, n° 38 —
Vila Maria — Sao Paulo — Capital, torna publico para conhecimento de todos quantos
interessarem, que no local, data e horario abaixo indicados, fara realizar licitacdo na
modalidade de LEILAO PUBLICO, do tipo MAIOR LANCE, para venda dos imoveis, a
ser conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. José Osvaldo de Carvalho, inscrito na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n® 253, sendo que o edital estara a
disposicéo no site do Banco, informado no subitem 1.3.

Local do Leildao: CLUBE HOMS
Endereco: Av. Paulista, 735 - Cerqueira César - Sdo Paulo/SP
Telefones do Leiloeiro: 11 - 5586-3000

Data: 07/03/2009 Horario: 10:00h

1.2 - Esta licitacdo sera regida, em especial aos casos omissos, pelas disposicoes
contidas na Lei Federal n.°. 8.666, de 21 de junho de 1993, republicada no Diério
Oficial da Unido de 06/07/1994, com alteracdes introduzidas pela Lei n.° 9.648, de 27
de maio de 1998 e alteragbes posteriores e, no que couber, pelo Regulamento de
Licitacbes e Contratos do BANCO NOSSA CAIXA S.A., publicado no D.O.E. (SP) -
Ineditoriais, de 22/05/1991, relativas a direitos e obrigacdes, que as licitantes declaram
conhecer e concordar.

1.3 - InformagBes complementares sobre o presente leildo, poderdo ser obtidas no
escritério do Leiloeiro, situado na Av. Indiandpolis, 2.818 — S&o Paulo Capital — CEP
04062-003, através do site www.nossoleilao.com.br, no BANCO NOSSA CAIXA S.A.,
através do site www.nossacaixa.com.br e, ainda, pelos telefones 4004-2151 (Capital e
Regides Metropolitanas) e 0800-7090151 (demais localidades) das 06h as 22h.


http://www.nossacaixa.com.br/
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2-DO OBJETO

2.1 - Constitui objeto deste Edital, a alienacdo individualizada de imoéveis de
propriedade do BANCO NOSSA CAIXA S. A., localizados e descritos nos itens 01 e 02
do seu ANEXO | - 001 a 095.

2.2 - Os imoveis seréo alienados em caréater “ad corpus”, no estado fisico em que se
encontrarem, ocupados ou nao, a quem maior lance oferecer.

2.2.1 - Os adquirentes receberdo os iméveis alienados no estado fisico “ad corpus”
em que se encontrarem, ndo cabendo a NOSSA CAIXA a responsabilidade pela
eventual acdo de imissdo na posse de imoOveis ocupados, ou qualquer outra medida
judicial.

2.3 - Nenhuma diferenca que, eventualmente, vier a ser comprovada nas dimensdes
dos terrenos ou das areas construidas, ou ainda, relativa a descricdo dos imoveis,
podera ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacao ou
modificacdo no preco e/ou condi¢cdes de pagamento ofertados.

2.4 - O BANCO NOSSA CAIXA S.A. podera, a seu exclusivo critério, reunir os iméveis
em lotes, bem como desdobra-los ou deles retirar imovel(eis).

3-DO PRECO

3.1 - O preco minimo da venda, para cada imovel ou para o lote, € o constante no
ANEXO | - 001 a 095 deste edital.

4 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO

4.1 - O licitante vencedor, no ato da arrematacdo, pagara ao Leiloeiro Oficial, a
importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance, a titulo de
comisséo do leiloeiro.

4.2 - O valor da comisséao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

4.3 - Em ndo se concretizando a alienacdo do bem por desisténcia, sem justa causa,
do arrematante, a comissdo do Leiloeiro ndo sera restituida, exceto se houver
determinacao formal do BANCO NOSSA CAIXA S.A. e a seu Unico e exclusivo critério.
5 - DA HABILITACAO

5.1 - Poderéo participar da presente licitacdo, pessoas fisicas ou juridicas, domiciliadas
ou estabelecidas em qualquer localidade do territorio nacional.

6 - DOS PROCEDIMENTOS

6.1 - Os trabalhos serdo conduzidos pelo Leiloeiro oficial indicado no subitem 1.1.
2
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6.2 - Os lances deverao ser ofertados no leildo pelos licitantes interessados ou seu(s)
representante(s) legal (is).

6.2.1 - O representante legal do licitante, nas sessbes deste leildo, devera estar
habilitado a tomar decisdes relativas a qualquer uma de suas fases, inclusive, rendncia
ao direito de interposicdo de recursos, devendo, para tanto, apresentar documento
oficial de identidade, acompanhado de:

a) instrumento particular de procuracdo, assinado pelo outorgante, com firma
reconhecida em cartorio, conforme minuta constante do ANEXO VI deste edital,
ou

b) instrumento publico de procuracdo, contemplando os mesmos poderes
relacionados na minuta constante do ANEXO VI deste edital.

6.3 - O imével individualizado ou em lote seré& ofertado, inicialmente, para pagamento a
vista e, na hip6tese de ndo ser arrematado, sera novamente oferecido, aceitando-se
lances para pagamento financiado, observadas as condi¢des previstas no item 7.

6.4 - Sera considerado vencedor para cada imoével ou lote, 0 ARREMATANTE que
oferecer o maior valor nominal, o qual devera ser igual ou superior ao respectivo preco
minimo de venda.

6.5 - A apresentacado de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do
presente edital e de seus anexos.

6.6 - Em se tratando de imével em condominio — FRACAO IDEAL - serdo
considerados os seguintes aspectos referentes ao exercicio de preferéncia:

a) o leiloeiro dara conhecimento antes do inicio da apregoac¢do do lote que contenha
“fracdo ideal" que, havendo lance vencedor de ndo condémino, a adjudicacdo do bem
ficard condicionada a eventual desisténcia do conddémino em exercer o direito de
preferéncia, tanto por tanto;

b) caso o condémino resolva exercer o seu direito de preferéncia, tanto por tanto, o
Banco comunicara ao proponente o ocorrido;

c) caso o conddbmino renuncie ao exercicio do direito de preferéncia, o Banco
comunicara ao proponente ndo condémino que seu lance foi considerado vencedor e
que deverd, no prazo de 5 dias efetuar o pagamento da comissao do leiloeiro, da forma
prevista no item 4.1, bem como tomar as demais providéncias relativas a formalizacéo
do respectivo instrumento contratual,

d) caso dois ou mais conddminos resolvam exercer o direito de preferéncia, o
desempate devera observar o paragrafo unico do art. 504 do Codigo Civil Brasileiro.

7 - DAS CONDIC;()ES E FORMAS DE PAGAMENTO

7.1 - O licitante que se enquadrar em qualquer das situacdes abaixo, somente podera

apresentar proposta para pagamento a vista, sob pena de ser desclassificado em
qualquer fase desta licitagéo:
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a) apresente débitos ndo quitados junto ao BANCO NOSSA CAIXA S. A.;

b) conste no cadastro do BANCO NOSSA CAIXA S. A. com restrices impeditivas ou
se encontre inscrito na SERASA — Centralizacdo de Servicos dos Bancos S. A.; ou

C) se apresente como ex-proprietario de imovel arrematado/adjudicado ou recebido em
dacdo em pagamento de divida junto ao BANCO NOSSA CAIXA S.A..

7.2 - Tratando-se de licitante pessoa juridica e ocorrendo a hipétese da empresa ou
pessoa fisica que participe, direta ou indiretamente da mesma (como gerente,
administrador, socio com poder de geréncia, sécio solidario, s6cio majoritario ou
acionista controlador) se enquadrar em qualquer das hipGteses previstas no subitem
7.1, o pagamento somente podera ser feito a vista, sob pena de desclassificacdo da
proposta.

| - PARA IMOVEIS CONSTANTES DO ANEXO | - 001 a 069.
7.3 - FORMAS DE PAGAMENTOS

7.3.1 - PESSOA FISICA

a) a vista, sem concessao de desconto;

b) pagamento em até 24 parcelas mensais sem juros e atualizacdo monetaria, com
20% do pre¢o minimo de venda, acrescido da diferenga entre o pre¢o minimo e o valor
da oferta, a vista, como sinal e principio de pagamento, com parcelamento de até 80%
do preco minimo de venda estabelecido;

c¢) financiamento imobilidrio no SFH (Sistema Financeiro da Habitacdo) de acordo com
as normas vigentes a época da contratacdo disponiveis no = site:
www.nossacaixa.com.br, sendo que o financiamento podera ser de até 100% do preco
minimo de venda, (ndo se aplicando as condi¢cdes diferenciadas existentes para
funcionarios publicos e empregados da Nossa Caixa);

d) pagamento em até 60 prestacdes mensais fixas, com incidéncia de juros efetivos de
12% a.a., com 10% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o preco
minimo e o valor da oferta a vista, como sinal e principio de pagamento, com
financiamento de até 90% do preco minimo de venda estabelecido;

e) pagamento em até 120 prestacdes mensais, com incidéncia de juros efetivos de
12%a.a. + TR, com 10% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o
preco minimo e o valor da oferta a vista, como sinal e principio de pagamento, com
financiamento de até 90% do preco minimo de venda estabelecido.

7.3.2 - PESSOA JURIDICA

a) a vista, sem concessao de desconto;

b) pagamento em até 24 parcelas mensais sem juros e atualizacdo monetéria, com
20% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o preco minimo e o valor
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da oferta, a vista, como sinal e principio de pagamento, com parcelamento de até 80%
do preco minimo de venda estabelecido;

c) pagamento em até 60 prestacfes mensais fixas, com incidéncia de juros efetivos de
12% a.a., com 10% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o preco
minimo e o valor da oferta a vista, como sinal e principio de pagamento, com
financiamento de até 90% do preco minimo de venda estabelecido;

d) pagamento em até 120 prestacdes mensais, com incidéncia de juros efetivos de
12%a.a. + TR, com 10% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o
preco minimo e o valor da oferta a vista, como sinal e principio de pagamento, com
financiamento de até 90% do preco minimo de venda estabelecido.

7.4 - Considera-se forma de pagamento A VISTA, quando o valor total da oferta tiver
sido proposto para pagamento em espécie e/ou através da utilizacdo de saldo da conta
vinculada do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO (FGTS), respeitadas
as regras estabelecidas pela legislacdo vigente a época da assinatura do respectivo
instrumento.

7.5 - Considera-se pagamento mediante parcelamento direto, o pagamento, a titulo
de sinal e entrada, correspondente a 20% (vinte por cento) do pre¢co minimo de venda
acrescido de eventuais diferencas entre o preco minimo e o valor da oferta, e o saldo
restante, divididos em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, sem
incidéncia de juros e/ou correcdo monetaria.

7.6 - Considera-se forma de pagamento com FINANCIAMENTO IMOBILIARIO aquela
em que o valor total da proposta, ou parte dela, consignar pagamento mediante
financiamento concedido pelo BANCO NOSSA CAIXA S.A, cujas condicoes
encontram-se descritas no site do Banco, www.nossacaixa.com.br.

Il - PARA IMOVEIS CONSTANTES DO ANEXO | - 070 a 094.
7.7 - FORMAS DE PAGAMENTO - PESSOA FiSICA E JURIDICA
a) a vista, sem concessao de desconto;

b) pagamento em até 24 parcelas mensais sem juros e atualizacdo monetéaria, com
20% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o preco minimo e o valor
da oferta, a vista, como sinal e principio de pagamento, com parcelamento de até 80%
do preco minimo de venda estabelecido;

c) pagamento em até 60 prestacfes mensais fixas, com incidéncia de juros efetivos de
12% a.a., com 10% do preco minimo, acrescido da diferenca entre o preco minimo e o
valor da oferta a vista, como sinal e principio de pagamento, com financiamento de até
90% do preco minimo de venda estabelecido;

d) pagamento em até 120 prestacdes mensais, com incidéncia de juros efetivos de
12%a.a. + TR, com 10% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o
preco minimo e o valor da oferta a vista, como sinal e principio de pagamento, com
financiamento de até 90% do preco minimo de venda estabelecido.
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7.7.1 - Considera-se forma de pagamento a vista, quando o valor total da oferta tiver
sido proposto para pagamento em espécie sendo VEDADA a utilizacdo de saldo da
conta vinculada do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO (FGTS).

7.7.2 - Considera-se pagamento mediante parcelamento direto, o pagamento, a titulo
de sinal e entrada, correspondente a 20% (vinte por cento) do preco minimo de venda
acrescido de eventuais diferencas entre o preco minimo e o valor da oferta, e o saldo
restante, divididos em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, sem
incidéncia de juros e/ou correcao monetaria.

lIl — PARA O IMOVEL CONSTANTE DO ANEXO | - 095.
7.8 - FORMAS DE PAGAMENTO - PESSOA FiSICA E JURIDICA
a) a vista, sem concessao de desconto;

b) pagamento em até 24 parcelas mensais sem juros e atualizacdo monetéria, com
20% do preco minimo de venda, acrescido da diferenca entre o preco minimo e o valor
da oferta, a vista, como sinal e principio de pagamento, com parcelamento de até 80%
do preco minimo de venda estabelecido;

7.8.1 - O imovel constante no Anexo | - 095, € composto de gleba de terras sem
denominacédo especial, com titulo de dominio pendente de regularizacdo, por conta do
adquirente.

7.8.2 - Considera-se forma de pagamento a vista, quando o valor total da oferta tiver
sido proposto para pagamento em espécie, sendo VEDADA a utilizagdo de saldo da
conta vinculada do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO (FGTS), e
mediante o pagamento da taxa de custo operacional no valor de R$ 150,00 (cento e
cinglenta reais).

7.8.3 - Considera-se pagamento mediante parcelamento direto, o0 pagamento, a titulo
de sinal e entrada, correspondente a 20% (vinte por cento) do preco minimo de venda
acrescido de eventuais diferencas entre o preco minimo e o valor da oferta, e o saldo
restante, divididos em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, sem
incidéncia de juros e/ou correcdo monetaria.

7.9 - A parcela relativa a entrada minima obrigatoéria, no caso de financiamento parcial
do valor da oferta, devera ser representada em espécie.

7.10 - Os valores relativos a comissao do leiloeiro, o total da oferta realizada com
pagamento a vista e em espécie ou relativos a parcela de entrada ou sinal, serdo
recolhidos no ato do leildo.

8 - DOS RECURSOS

8.1 - Qualquer cidaddo € parte legitima para impugnar o presente edital por
irregularidades, devendo protocolar o pedido junto ao DEPAT, no endereco constante
do subitem 1.1, até 5 (cinco) dias uteis antes da data fixada para o leildo, sob pena de
decair do direito de impugnacéao.
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8.2 - Recebida a impugnacéo, a mesma sera submetida, no prazo de 3 (trés) dias lteis,
devidamente instruida, para decisdo da Diretoria de Operacdes.

8.3 - Do resultado deste certame, divulgado através de publicacdo no Diario Oficial do
Estado de Sao Paulo, caberda, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, a contar da
referida publicacédo, recurso dirigido a Diretoria de Operacoes.

8.3.1 - Interposto recurso, que terd efeito suspensivo, sera comunicado ao arrematante
vencedor para, querendo, impugna-lo no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do
recebimento da comunicagao.

8.4 - Nao serdo conhecidos 0s recursos interpostos fora do prazo legal previsto neste
item.

9 - DA HOMOLOGACAO

9.1 - Cabera ao Diretor de Opera¢gdes do BANCO NOSSA CAIXA S.A., a deliberagéo
guanto a homologacéo do resultado do Leildo e a adjudicacédo do objeto desta licitacdo
ao respectivo arrematante vencedor, podendo, ainda, a qualquer momento, revogar a
presente licitacdo, por razdes de interesse publico, decorrentes de fato superveniente,
devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar a revogagao.

9.1.1 - Cumpre ao mesmo Diretor de Operacdes, o dever de anular esta licitagcdo, em
qualquer tempo ou fase, caso venha a ser constatada qualquer ilegalidade no
procedimento ou no julgamento.

9.2 - A homologacdo da adjudicacdo do objeto desta licitacdo ao respectivo
arrematante vencedor, sera divulgada através de publicacdo no Diario Oficial do Estado
de S&o Paulo.

10 - DA CONTRATACAO

10.1 - O financiamento para aquisicdo do imoével, somente, podera ser concedido se 0
arrematante vencedor cumprir todas as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
especialmente as estabelecidas pelo SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO
(S.F.H.), quando for o caso, sujeitando-se, inclusive, a todas as taxas e despesas que,
a época, estiverem sendo aplicadas pelo BANCO NOSSA CAIXA SA..

10.2 - Os valores das ofertas ndo sofrerdo qualquer atualizacéo, desde que 0 negdcio
seja efetivado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicacdo
da homologacé&o do resultado do leildo no Diario Oficial do Estado.

10.2.1 - Decorrido o prazo previsto no subitem anterior, a oferta sera atualizada
monetariamente, pela variacdo do indice de remuneragdo dos depdésitos em caderneta
de poupanca — pessoa fisica, desde a data da venda (leildo) até a data da contratacao
da mesma.
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10.3 - O contrato/escritura de venda devera ser formalizado no prazo méximo total de
90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo da homologacdo do resultado do
leildo no Diério Oficial do Estado, sob pena de cancelamento do negécio.

10.4 - A entrega das chaves dos iméveis desocupados ficara condicionada ao Registro
do Contrato de Compra e Venda no Cartério de Registro de Imoveis competente.

10.5 - O arrematante vencedor tera prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da
divulgacdo da homologacdo do resultado desta licitagdo, prevista no subitem 9.2,
independentemente de qualquer outro aviso, para entregar a documentagcdo necessaria
a efetivacdo da venda, cuja relacdo estara a sua disposicdo no endereco constante do
subitem 1.1 ou no site indicado no subitem 1.3.

10.6 - Na hipétese de venda a vista, para formalizacdo do negdcio devera ser adotado
0 modelo de escritura constante do ANEXO II.

10.7 - Tratando-se de imovel que necessite de desmembramento, remembramento ou
averbacao de construcdo, todas as despesas decorrentes de sua regularizacdo junto
ao respectivo cartorio imobilidrio, serdo de responsabilidade e 6nus do adquirente,
assim como, todas as demais despesas relativas a lavratura e registro da respectiva
escritura ou instrumento particular.

10.8 - As acgOes de imissao na posse dos lotes OCUPADOS serdo patrocinadas
exclusivamente pelos novos proprietarios, exceto para os imoveis nesta condicao,
adquiridos através da modalidade descrita no item 7.5 - parcelamento direto, onde o
Banco Nossa Caixa se responsabilizara pelo andamento ou ingresso das acdes de
desocupacdo até a quitacdo total do bem, e conseqlente lavratura da respectiva
escritura definitiva.

10.8.1 - Ocorrida a quitacdo total do parcelamento direto, o0 Banco Nossa Caixa
concedera o prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias para o respectivo registro da
escritura definitiva dos iméveis adquiridos na modalidade parcelamento direto e caso a
acao de imissdo na posse ndo tenha atingido seu objetivo, 0 Banco Nossa Caixa
poderd pleitear em juizo a substituicdo processual, visando a exclusdo do Banco Nossa
Caixa no pélo ativo da acdo, ou ainda a desisténcia da acdo, visando sua extin¢ao,
hip6tese em que cabera ao adquirente arcar com todos os 6nus e obrigacdes relativos
a desocupacao.

10.8.2 - Caso ndo obtenha, por qualquer motivo, a substituicdo processual ou a
extincdo da acdo judicial, o Banco Nossa Caixa prosseguira até o final da acdo de
imissdo na posse mesmo apoés a lavratura da escritura definitiva, porém, o adquirente
obriga-se a efetuar o reembolso de todos 0s Onus e custas processuais, a partir desta
data.

11 - DAS PENALIDADES

11.1 - As seguintes sancfes poderdo ser aplicadas aos licitantes, conforme o caso,
sem prejuizo da reparagédo dos danos causados ao BANCO NOSSA CAIXA S.A. pelo
infrator:
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a) suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com o
BANCO NOSSA CAIXA S.A., por prazo nao superior a 02 (dois) anos; e

b) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com 0 BANCO NOSSA CAIXA
S.A., enquanto perdurarem 0s motivos da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo, perante o proprio 6rgdo que decidiu pela penalidade.

11.1.1 - A suspenséo temporaria podera ser aplicada quando ocorrer:
a) apresentacdo de documentos falsos ou falsificados;

b) irregularidades que acarretem prejuizo ao BANCO NOSSA CAIXA S.A., ensejando
a frustracéo da licitacao;

c) acbes com intuito de tumultuar esta licitagdo ou prejudicar a formalizacdo e
execucao do contrato;

d) prética de atos ilicitos, demonstrando ndo possuir idoneidade para licitar e contratar
com 0 BANCO NOSSA CAIXA S.A.;

e) condenacédo definitiva por pratica de fraude fiscal no recolhimento de quaisquer
tributos.

11.1.2 - A declaracéo de idoneidade podera ser proposta ao Secretario da Fazenda do
Estado de Sdo Paulo, quando constatada ma-fé, acdo maliciosa e premeditada em
prejuizo do BANCO NOSSA CAIXA S.A., evidéncia de atuacdo com interesses
escusos ou reincidéncia de faltas que acarretem prejuizo a este ou aplicacdes
sucessivas de outras penalidades.

11.2 - Nenhuma sancao sera aplicada sem o devido processo administrativo.

11.3 - Ocorrendo a hipétese de aplicacdo das sancdes previstas no subitem 11.1, o
respectivo licitante serd intimado para apresentar, querendo, recurso dirigido a
autoridade que aplicou a sancdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da
intimagé&o do ato.

11.3.1 - A aplicacdo da sancao ocorrera, somente apés decorrido o prazo recursal.

11.4 - Durante o prazo recursal, os autos do presente processo licitatrio
permanecerdo com vista franqueada a licitante interessada, no DEPAT na Rua
Deputado Vicente Penido, 38 — Vila Maria — Sdo Paulo Capital, no horario das 10:00 as
16:00 horas.

12 - DAS OUTRAS CONDICOES
12.1 - Os funcionarios do BANCO NOSSA CAIXA S.A., poderdao participar desta

licitacdo, desde que ndo sejam membros do Conselho de Administracédo, da Diretoria,
do Conselho Fiscal.
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12.2 - Os pagamentos no ato do leildo seréo efetuados pelo licitante que arrematar o
imovel, seu representante legal, ou representante indicado mediante anuéncia escrita
no recibo de arrematacdo, mediante emissdo de 2 cheques, sendo o primeiro relativo
ao valor correspondente a comissao do leiloeiro; e o segundo referente a entrada ou
lances para pagamento a vista ou financiamento imobiliario (adicionados de eventuais
diferencas apuradas entre o preco minimo de venda e o valor da oferta);

12.3 - Serdo admitidos lances via fac-simile, ficando sob responsabilidade Unica e
exclusiva do Leiloeiro a apresentacédo, no momento de sua prestacao de contas junto
ao BANCO NOSSA CAIXA S.A., dos cheques previstos no subitem 12.2, e do Auto de
Arrematacgdao original devidamente assinado.

12.4 - Os pagamentos em cheques nao terdo efeito de quitacdo, enquanto nao forem
apresentados e considerados liquidados pelo servico de compensacao.

12.5 - A devolucao de cheque utilizado para qualquer pagamento, por insuficiéncia de
fundos, contra-ordenado ou, com efeito, de ndo pagamento de qualquer natureza, sera
imediatamente caracterizado como inadimpléncia, sujeitando-se 0 respectivo
arrematante, ao pagamento de atualizacdo monetaria, juros legais e multa
correspondente a 2% (dois por cento) do valor do cheque.

12.6 - O arrematante que ofertar lance para pagamento financiado, ter4 sua
classificacdo condicionada a aprovacdo de pesquisa cadastral e capacidade de
pagamento, podendo, apds comunicacdo quanto as restricbes verificadas, submeter
para andlise, documentacédo iddnea que comprove a regularizacdo de sua situagao, no

prazo a época fixado pelo BANCO NOSSA CAIXA SA..

12.7 - O arrematante vencedor que, sem justa causa, deixar de firmar o contrato de
venda e compra e/ou por ndo preencher os requisitos para assumir 0S COmMpromissos a
gue se propds, em especial a capacidade de pagamento (em caso de sua posterior
desclassificacdo), ficara sujeito, a critério Unico e exclusivo do BANCO NOSSA CAIXA
S.A.:

a) ao pagamento de multa correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance
vencedor, podendo o BANCO NOSSA CAIXA S.A. descontar o valor da multa da
entrada ou do lance para pagamento a vista ou financiamento imobiliario, de que trata o
subitem 12.2, efetuando a compensac¢ao do cheque, se necessario;

b) a ndo restituicdo do valor correspondente a comisséo do Leiloeiro;

c) a responder pelos danos e prejuizos, eventualmente, causados ao BANCO NOSSA
CAIXA S.A.

12.8 - O BANCO NOSSA CAIXA S.A., na salvaguarda de seus interesses e
conveniéncias, podera solicitar e os licitantes obrigam-se a prestar, todos o0s
esclarecimentos necessarios, quer através de documentos ou de sindicancias e
verificagbes "in loco", visando aferir a capacidade administrativa destas, podendo,
ainda, promover diligéncias nos termos previstos no paragrafo terceiro do artigo 43, da
Lei n°. 8.666/1993.
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12.8.1 - Para efeitos do estabelecido no subitem 12.8, os licitantes ser&o intimados por
escrito para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais, devendo responder, também
por escrito, no prazo determinado a época pelo BANCO NOSSA CAIXA S.A., sob
pena de desclassificacdo de sua proposta.

12.9 - Ocorrendo a decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste edital serao
transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util subseqtiente de expediente
normal do BANCO NOSSA CAIXA S.A.

12.10 - Os casos nao previstos neste edital serdo decididos pela Diretoria de
Operacoes.

13 - DA ELEICAO DO FORO

13.1 - O Foro competente para dirimir controvérsias decorrentes deste Edital, serd o
Central desta Cidade e Capital de Sdo Paulo, com rendncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

14 - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 - O BANCO NOSSA CAIXA S.A., ndo respondera por débitos junto ao INSS,
decorrentes de imdveis com construgcdo em andamento, concluidos ou reformados e
ainda ndo averbados perante o registro de imdveis competente, bem como por
quaisquer outros tributos ndo apurados.

14.2 - Nos casos de alienacado, estando o imovel ocupado ou nao, ficardo ao encargo
do adquirente todas as despesas referentes a IPTU, condominio, taxas e outros apoés a
assinatura do contrato de venda e compra, ficando o Banco Nossa Caixa responséavel
pela quitacdo de tais débitos até esta data.

14.3 - Fazem parte integrante e complementar deste edital, os seguintes anexos:

ANEXO | — Quadro Variavel;

ANEXO Il — Minuta de Escritura de Compra e Venda a Vista;

ANEXO Il — Escritura de Cesséo de Direitos — Pagamento a Vista,

ANEXO IV — Instrumento Particular de Venda e Compra Mediante
Financiamento Garantido por Alienacdo Fiduciaria de Imével — Plano com
Prestacdes Fixas (até 60 meses);

ANEXO IVA - Instrumento Particular de Venda e Compra Mediante
Financiamento Garantido por Alienac¢do Fiduciaria de Imével — Plano com
PrestacOes Fixas (até 60 meses — P/));

ANEXO IVA1 - Instrumento Particular de Venda e Compra Mediante
Financiamento Garantido por Alienacdo Fiduciaria de Imoével — Plano com
Prestacfes Fixas (até 60 meses — sem seguro de danos fisicos);
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ANEXO V — Instrumento Particular de Venda e Compra Mediante Financiamento
Garantido por Alienacdo Fiduciaria de Imével — Plano com Reajuste — Taxa de
Juros Unica (até 120 meses);

ANEXO VA - Instrumento Particular de Venda e Compra Mediante
Financiamento Garantido por Alienacdo Fiduciaria de Imovel — Plano com
Reajuste — Taxa de Juros Unica (até 120 meses — PF/J);

ANEXO VA 1 - Instrumento Particular de Venda e Compra Mediante
Financiamento Garantido por Alienacdo Fiduciaria de Imével — Plano com
Reajuste — Taxa de Juros Unica (até 120 meses — sem seguro de danos fisicos),
ANEXO VI — Minuta de Procuracgéo

ANEXO VIl — Escritura de Compromisso de Venda e Compra

Sao Paulo, 04 de fevereiro de 2.009.

DIRETORIA DE OPERACOES

NATALINO GAZONATO
DIRETOR
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